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Actualisation des graphiques de cette présentation et de ces notes sur les loyers, les prix de 'immobilier d’habitation et le montant des ventes
immobiliéres sur le long terme et autres documents téléchargeables dans ce dossier historique et prospectif sur le marché immobilier

d’habitation.

Derniéres publications

Pour s’abonner aux annonces des mises a jour de ces graphiques

Commentaire des graphiques

Valeurs numériques : depuis 1800 (France) et depuis 1200 (Paris).

Pour une prospective, cf. § 7 de cette présentation

1. SYNTHESE
Indice de prix, nombre et montant des ventes de logements anciens et indice des loyers rapportés a leur tendance longue respective
et durée d’emprunt pour acheter le méme logement
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Source: IGEDD d’apres INSEE, base de données notariale, indices Notaires-INSEE désaisonnalisés, DGFiP (MEDOC) & Banque de France. Sur le prix des logements anciens, cf. le § 2.3.1.1., de cette note sur le prix de
l'immobilier d’habitation sur le long terme. Sur le montant et le nombre des ventes de logements anciens, cf. les § 5.1.2. et 5.2.1. de la méme note, révisés par ces notes de février 2015 et avril 2024. Sur la croissance relative

des loyers et des revenus, cf. cette présentation, cette note et cette page sur I'évolution des loyers et des revenus depuis 1970. Sur la durée d’emprunt, cf. graphique 3.4. ci-dessous.
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Source: IGEDD d’apres Arbulu, Schwert, Shiller, Barclays, EuroNext, S&P, Chabert, Lévy-Leboyer, INSEE, STAT-USA et US Department of Labor.  Source : IGEDD d’aprés Vaslin, Loutchitch, Banque de France (TMO puis TME), Chabert, Lévy-Leboyer et INSEE.
(**) Depuis 1802, la valeur d’'un placement en actions américaines serpente autour d’une tendance longue croissant de 6,5% par an plus l'inflation. Au 19¢ siecle, la valeur d’un placement en actions frangaises serpentait autour
d’une tendance longue paralléle; de 1914 a 1965, elle a fortement diminué par rapport a cette tendance longue; depuis 1965, elle serpente autour de la méme tendance longue que les actions américaines. Cf. § [1], [4] et [9].
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dant d'acheter

le méme logement (ancien) pour le méme taux d'effort initial

les a l'inflation sur les 12 derniers mois) sur le taux d’effort

inflation"
Durée d'emprunt moyenne constatée (primo-accédant ou non)

N
ées éga

a un primo-accé

Durée "au taux nominal”

= = Durée "au taux net d

de de forte inflation (1968-1985), on utilise le taux d’intérét net d’inflation, ce qui constitue

\/

ério

une vue de 'esprit (notamment parce que ce taux peut étre négatif) mais rend compte, dans une certaine mesure, de I'effet des anticipations d’inflation (suppos

"aprés INSEE, base immobiliére notariale, indices Notaires-INSEE désaisonnalisés et Banque de France.

et le méme apport personnel, base T1 2000 =15 ans

Durée d'emprunt permettant

/

IGEDD d
15 ans. En p

1/11965 1/11970 1/1 1975 1/11980 1/11985 1/11990 1/1 1995 1/1 2000 1/1 2005 1/12010 1/12015 1/12020 1/12025 1/1203(

pour I'habitat de PFIT>1 an a partir de 2004).

0ans

Source : IGEDD d’aprés INSEE et Banque de France (TMO avant 1989, TME de 1989 a 2003, taux des crédits
5ans

3.4 Durée d’emprunt permettant d’acheter le méme logement

45 ans
Source :

Les graphiques 3.3 et 3.4 suivent dans le temps la situation de ménages primo-accédants. Au T1 2000, I'achat est financé pour 10% par la réalisation d’'une épargne financiére et pour 90% par un emprunt sur 15 ans a taux et

mensualités fixes. L'épargne financiere varie comme le revenu par ménage et le solde est financé par emprunt.

40 ans +—
35ans
30 ans
25 ans
20 ans

1/1 2020

11 2015

énages

112010

des m

ier

1/1 2005

bil

Primo-accédants, base T1 2000 = 1

1/1 2000
Immo

1/1 1995

1/11985 1/11990
tation sur la stabilité de I'indice des loyers par rapport au revenu par ménage

et ces commentaires sur le « tunnel ».

3.3. Indicateur de pouvoir d’achat immobilier des ménages

1/1 1980

teur de pouvoir d'achat

presen

ica

111975

Ind

Indicateur de pouvoir d'achat au taux nominal

111970

: IGEDD d’aprés INSEE, base immobiliére notariale et indices Notaires-INSEE désaisonnalisés.
= = Indicateur de pouvoir d'achat au taux net d'inflation

0,7

111965 1/11970 1/11975 1/11980 1/11985 1/1 1990 1/11995 1/12000 1/12005 1/12010 1/12015 1/12020 1/12025 1/12030

Source : IGEDD d’aprés INSEE, base immobiliére notariale, indices Notaires-INSEE désaisonnalisés et Banque de France.

1/1 1965

Source

0,6
Le graphique 3.3 représente l'indicateur de pouvoir d’achat immobilier, c’est-a-dire la quantité de logement ancien que le ménage peut acheter, pour un taux d’effort (mensualité rapportée au revenu) donné, en base T1 2000

initial accepté par les emprunteurs et les préteurs. Les aides publiques ne sont pas prises en compte (leur impact est faible par rapport aux fluctuations de l'indicateur). Cf. [1].

Le graphique 3.4 représente la durée d’emprunt permettant au ménage d’acheter le méme logement en base T1 2000

Cf. cette_note et cette
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4.2. Indices de loyer

4. Depuis 1965, différenciation locale
4.1. Indices de prix des logements

Source : comme graphique 3.4.
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5.2. Indices de loyer

aprés banques centrales et instituts statistiques nationaux
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6.2. Vitesse de rotation du parc de logements anciens

6. Volumes
6.1. Ventes de logements anciens et construction de logements neufs
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logements détenus par des particuliers (les logements détenus par des personnes morales publiques
ou privées étant rarement vendus, il parait préférable de les exclure du ratio). Avant 1992, le nombre
de transactions de logements anciens n'est connu que par une rétropolation approximative.
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Source: IGEDD d'aprés CGDD/SDES, DGFiP, base immobiliére notariale, INSEE. Cf. [16], [17], [18], [20].
6.3 Construction de logements neufs et croissance du parc de logements

Source: IGEDD d’apres CGDD/SDES, DGFiP, base immobiliere notariale, INSEE. Cf. [16], [17], [18], [20].

6.4. Nombre de ventes immobiliéres soumises au droit de mutation de droit commun
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Source : IGEDD d’aprés CGDD/SDES (Sitadel et Compte du logement) et INSEE. Le nombre de logements
construits est égal a la somme des accroissements des nombres de résidences principales (c’est-a-dire par
définition de ménages),de résidences secondaires et de logements vacants, sous réserve des démolitions et
des changements d’affectation et de I'accroissement du nombre de résidences collectives hébergeant des
populations hors ménages..

Source : IGEDD d’aprés DGFiP, CGDD/SDES, base immobiliére notariale, INSEE. Cf.[16], [17], [18], [20].

Les ventes taxées au taux de droit commun incluent les ventes de logements anciens (pour environ 2/3 de
I'effectif et 80% du montant en moyenne sur 'ensemble de la France), mais aussi les ventes de biens a usage
professionnel anciens et de terrains a batir non soumis a TVA..Cf. [13] [14], [17] et [20].
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7.2. Dette immobiliére des ménages : flux et stock 7.3. Dette immobiliére des ménages et dette publique

7. Dette
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9. Indice des loyers € constants et / revenu par ménage
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[=]
3
= 0o s N
S
- -
2 5 2 o3 g
e NIEN
552 © o o ] °
S
>2 T € W © 3
O ¢c 2 o c © < N
w0558 o - o
o © [T =] s w = o
T v nV» m N - - .|m m
— (] [J] [J] c Q
Ee2sc @ 2 3¢9
S cood = =& S
o w v ey .2 a
£ - Q=2 VT -
€ 5 T ET g
c ] 1] o
o 2 OSBOG 2
© T ST > -
= cg8cyv
bt 5
()]
-l
- . 2
|| ™~ | 2
-
nm 4. M N = 0 g 9 N 9 N g MmN
- = - - - - O O 0 O O O O o
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ I - QrDQ
[ooiIilTIioiIlIiiipIioiiiaoiiiitiiiiiiiiiiiiiile [ =S
“““““““““““““““““““““““““““““““““““ & [ . <
..m Dc.v £ ,va
o & S [ <,
E o i
o 2 g %
b= 1] c [ ﬂV
® E = 8k <
2w g be %,
(S 3 2[:
wEtT & SF “Z
o O X =] o
T oY _ _ o %
X & - - nV\
15
o T
=} [
= T s e At I MOt S N S
[} ©
L £
he] —
£

7.4 Logements anciens : ventes et préts correspondants 7.5. Dette des promoteurs
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Des actualisations du présent document et des documents complémentaires peuvent étre téléchargés sur la page http://www.igedd.developpement-durable.gouv.fr/prix-immobilier-
evolution-a-long-terme-a1048.html.
L’interprétation de certains graphiques est délicate ; il est vivement conseillé, pour éviter d’en tirer des conclusions erronées, de consulter les références.

Sauf mention contraire, les valeurs sont annuelles avant 1999, trimestrielles ou mensuelles ensuite. Pour les trimestres ou les mois les plus récents, on utilise parfois des valeurs
provisoires.

Les graphiques peuvent étre reproduits, pourvu qu’ils le soient intégralement, sans ajout ni omission, et pourvu que la source figurant sous chacun d’eux soit intégralement reproduite,
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