PRIX DE L’IMMOBILIER D’HABITATION SUR LE LONG TERME Actualisé le 13 juillet 2023 Annonces des mises a jour @& English @PriximmoCgedd Page 1
Actualisation des graphiques de cette présentation et de ces notes sur les loyers, les prix de 'immobilier d’habitation et le montant des ventes
immobiliéres sur le long terme et autres documents téléchargeables dans ce dossier historique et prospectif sur le marché immobilier
d’habitation.

Dernieres publications Valeurs numériques : depuis 1800 (France) et depuis 1200 (Paris).
Pour s’abonner aux annonces des mises a jour de ces graphigues Commentaire des graphiques Pour une prospective, cf. 8 7 de cette présentation
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2. Depuis 1800 Page 2
2.1. Indices du prix des logements en monnaie constante 2.2. Montant total des ventes immobiliéres rapporté au produit intérieur brut
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Source : IGEDD d'aprés INSEE, bases de données notariales, indices Notaires-INSEE désaisonnalisés, Duon, Toutain et Villa (CEPII). Cf. [3] et [6] Source: IGEDD d’aprés DGFIP, Toutain et INSEE. Par exception, le régime dérogatoire inclut certaines mutations a titre gratuit. Cf. [13] et [16].
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(**) Depuis 1802, la valeur d’'un placement en actions américaines serpente autour d’une tendance longue croissant de 6,5% par an plus l'inflation. Au 19¢ siecle, la valeur d’un placement en actions frangaises serpentait autour
d’une tendance longue paralléle; de 1914 a 1965, elle a fortement diminué par rapport a cette tendance longue; depuis 1965, elle serpente autour de la méme tendance longue que les actions américaines. Cf. § 1.4. de [3] et [1].
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3. Depuis 1965 : prix des logements, loyers et conditions de financement
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3.3. Indicateur de pouvoir d’achat immobilier des ménages
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IGEDD d

Source :

IGEDD d’aprés INSEE, bases de données notariales, indices Notaires-INSEE désaisonnalisés et Banque de France.
Les graphiques 3.3 et 3.4 suivent dans le temps la situation de ménages primo-accédants. Au T1 2000, I'achat est financé pour 10% par la réalisation d’'une épargne financiére et pour 90% par un emprunt sur 15 ans a taux et

Source :

mensualités fixes. L'épargne financiére varie comme le revenu par ménage et le solde est financé par emprunt.

=1.

Le graphique 3.3 représente l'indicateur de pouvoir d’achat immobilier, c’est-a-dire la quantité de logement ancien que le ménage peut acheter, pour un taux d’effort (mensualité rapportée au revenu) donné, en base T1 2000

de de forte inflation (1968-1985), on utilise le taux d’intérét net d’inflation, ce qui constitue

une vue de 'esprit (notamment parce que ce taux peut étre négatif) mais rend compte, dans une certaine mesure, de I'effet des anticipations d’inflation (supposées égales a l'inflation sur les 12 derniers mois) sur le taux d’effort

ério
initial accepté par les emprunteurs et les préteurs. Les aides publiques ne sont pas prises en compte (leur impact est faible par rapport aux fluctuations de l'indicateur). Cf. [1] et § 2.3.3. de [3].

15 ans. En pé

Le graphique 3.4 représente la durée d’emprunt permettant au ménage d’acheter le méme logement en base T1 2000
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4.2. Indices de loyer

Source : comme graphique 3.4.

4. Depuis 1965, différenciation locale
4.1. Indices de prix des logements

o
S @
o
2 «
5 E
n
N
o
N
o
A 9
o
i 8 S
2 o -
N =
! o
’ =
n
\l —
o
N
— o
= e N
—
c &
] sl 8 =
, ] E
o (]
\\ = —
Vo Bl iy
4 2o =
10 279
d =} - Mtnnn
> =] e -
« D 222 ¢C =
- @ St oc =
e S| Ellefgees &
< «© S Tl8E 0o o
m o [T TR -] S
2 Sly Ellg2sg3EN
K% Qfu 25 ¥¢x06o
= oY ol|S® ES a2
] S| =|||E © 0 8 o0
[=X Z o a g W+ o N
< o w
P < ol 05§ EEF o
= 0 7] o
o ¥ g 2 32, 3 SligllsEECay g
] c ® CERS . s & o t@ EER Q
c S = o || O 73" N S = éD.m [} o <
2 2 w0 Slagld \ I ol|EcET o E)
O £ 2 E ot2s¢g | oflE ®||E SL5 =
c - 5 5 1158®G 2|5 s [= T o9
=3 S5 R L= N Sl ey = -3
o 3 c 2 Sllfang 2l g - = 7
c
o o k=l o 61583 <= g€ < -
¢ SRR I 2|8 8 ;8 2
L o a0nw,e.mem N2 = Qg IS
c = = s o l°EgS Sl =3
gt T £ F 215583 e @ s E s
< 0 9 E 0 = &5[%age 5 1= o 9 =z =
w28 o ¢ % H|esae 9 £ 22 =
0 29 > 5 c 23Tag sl @ g8 & _ &
- g N > L o =580 EIR E 5 2
n Q C WL g 2fs92E5 a3 ) g 2t
@ 2 u o oo 25488 S ER- 22 §3c¢
T £ ® o o2 Sles2,g = RO ] v T 223 s
v o 2 o 7] o 2 2
5> 2 2 5 2|8coz w8 m c 2 8 g E Q
= = 5 S 5 PN © 2 o 2
> 9 o - = o 8 mmm.m & gl o Ql T c < o 0 o <
o 5 C%%aFr%O.w 1Hm Q_.ur__.c_.nmmﬂ(a\ -
- = Z (88 ¢ = o » & s £ £
s ® [S28 8 < Z|SSgE l2|ls 5T 7T 88386
N o 0 o 9 8ijfzeze — - T O v o = = = >
T 0 o OoO|ce8E o _l« o == =00 0o O
ot L 0 o aiSET,g £ NER ) )
S g L E At _ | o
= a | 1 loc= @ o e,e 1 1 4
© =0 cE (.2 2]
c o | _B.I.mg S = e R = =1
=@ z883 \ %.mm » » ” » s
T T T H H H H H H H (27 BN
i = o S § § 5
ComNO©OTONdOomO~0nT®nNA0 o s ~TES o 0 o 0
M N N N N N NN ANANANAAAAAA A A A A O O O O [Te) Te) [T9) <t
n <
8
3 O = Q
8
T ] T 8lEfse v v T Y2 2
[~ P I - As|3fse [y S — N
bocdomneeioa o QF----i] 5 F-bomiaaa s mMLBhlel\rlw\lrl P 1.% T -
e P4 4 T o Y e
SRRt R Sp s ML el B STEREEEE: P gd 1Y mﬂmp__ S :
s s e B Al 7 kT e s wr ] b /
“““““ . '
““““““““““ S| -
“““““““““““““ ol - Lo
“““““““““““““““““ | w= © ~
o = = 8
i g &
“““““““““““““““““““ . o o
““““““““““““““““““““ S8 5 gl 5
2 &
@ K
“““““““““““““““““““““““““““““““ 2= P
““““““““““““ ol c 5 .
ol S ‘. .
I S O S O A I ) A e ” ”
“““““““““““““““““““““““““““““““““““ ol S i Tl
“““““““““““““““““““““““““““““““““ g|e S
MR g
““““““““““““““““““““““““““““““““““““ S m @ Pl
“““““““““““““““““““““““““““““““““““ “ln O @ :
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ %Nm c v
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ - o) '
S| ¢ . ]
AT E 5 :
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ o rm mm '
d(-= £
“““““““““““““““““““““““““ e g 3
] IS)
o=z W g £ I
1<) (] e o
S| a =
Nlg T 2 0 =
“““ 4182 o S @
3 Py
EQ ©y Ewl
“““ Ll = 55 58
g, 2 << =
T o R |20 o o T 2 o
fe=1-- L e il S it S b g = o O £ 5 =l
L] o2& [ iad ST E c = Eg S
I MW* ol & S8q - «
beieed| @ = | . b 23 s} £ b o S £ = =
i o [ m i Q| € = L85 S c
%) 2] ) 5 o
12 - [ = ] | O - v O S [SERSS
ls s e [ Q : S8 ®© = =0 a3
[C71 Q o Ea [ K [ [
b g &2 g 2 H o mc X X
: ] ;
e e =l T 3 [l > S ® | | o
— 22 A 23 i il 8
25 eg SE i S8 5
o @ T of o i - o
b0 2§ 8t 0 @l o 8 = S
s 0w 2o c ! x|l 2 O
o228 FF o5 o gla
] =2 =~ an 0 » £ 5 21 A8 2
r\\flmusa‘ 55 mnanu+ “._.E|u
Cagge) ges £5E 314 9
8 gt [| 538 8T olg & o
et [ fEcigsig) 52 @ g
' gm 1 » I
i ]e=32 [o Yrregyg g a8 T
1 dat OQpo =gl S|12 o —
Fe-te-e] 8 [cl2coo>s= Cf S =
i ]E85 8s=9T5T 0335k o =
cedeeol = = 0O - I T T = O 0 9f o=
(I R Lo ory s xS sl @
' o5 Lo===0aa 3} &
o | i T H ANl
: QL H H 0 ©
i ow | i vk 219 0
L] &e | ! vl S(wl.©
a | i 0| 9T 10
— 1o . -
NdOo®e~NOLI®ONdND S|3™ =
™ ™ NN NNNNNNA - ..wdu

Source : comme graphique 3.3


http://www.igedd.developpement-durable.gouv.fr/prix-immobilier-evolution-a-long-terme-a1048.html

Page 5

5.2. Indices de loyer

1/1 1965 1/1 1970 1/1 1975 1/1 1980 1/1 1985 1/1 1990 1/1 1995 1/1 2000 1/1 2005 1/1 2010 1/1 2015 1/1 2020 1/1 2025 1/1 2030
Source : composantes « loyers des résidences principales » des indices des prix a la consommation, instituts statistiques nationaux.

aprés banques centrales et instituts statistiques nationaux

IGEDD o’
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Source :

5. Depuis 1965, comparaisons internationales

5.1. Indices de prix des logements
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IGEDD d’apres instituts statistiques et banques centrales nationaux, Freddie Mac

Source :
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6. Volumes
6.1. Ventes de logements anciens et construction de logements neufs

6.2. Vitesse de rotation du parc de logements anciens
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ou privées étant rarement vendus, il parait préférable de les exclure du ratio). Avant 1992, le nombre
de transactions de logements anciens n'est connu que par une rétropolation approximative.
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Source: IGEDD d'apres CGDD/SDES, DGFiP, bases notariales, INSEE. Cf. [13] [14], [17], [19].
6.3 Construction de logements neufs et croissance du parc de logements
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Source: IGEDD d'aprés CGDD/SDES, DGFiP, bases notariales, INSEE. Cf. [13] [14], [17], [19]. )
6.4. Nombre de ventes immobiliéres soumises au droit de mutation de droit commun
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Source : IGEDD d’apres CGDD/SDES (Sitadel et Compte du logement) et INSEE. Le nombre de logements
construits est égal a la somme des accroissements des nombres de résidences principales (c’est-a-dire par
définition de ménages),de résidences secondaires et de logements vacants, sous réserve des démolitions et
des changements d’affectation et de I'accroissement du nombre de résidences collectives hébergeant des

populations hors ménages..

Source : IGEDD d’apres DGFiP, CGDD/SDES, bases notariales, INSEE. Cf. [13] [14], [17], [19].

Les ventes taxées au taux de droit commun incluent les ventes de logements anciens (pour environ 2/3 de
I'effectif et 80% du montant en moyenne sur 'ensemble de la France), mais aussi les ventes de biens a usage
professionnel anciens et de terrains a batir non soumis a TVA..Cf. [13] [14], [17] et [19].
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: flux et stock 7.3. Dette immobiliére des ménages et dette publique

7.2. Dette immobiliere des ménages

apres Insee

IGEDD d’

‘aprés bases notariales et-ind. Notaires-Insee Source :

IGEDD d

Source :

IGEDD d’aprés BdF et INSEE.

Source :

7.1. Taux d’intérét des préts immobiliers et de la dette de I’Etat
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IGEDD d’aprés DGFiP (MEDOC) et Banque de France. Cf. [13].
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Des actualisations du présent document et des documents complémentaires peuvent étre téléchargés sur la page http://www.igedd.developpement-durable.gouv.fr/prix-immobilier-
evolution-a-long-terme-a1048.html.
L’interprétation de certains graphiques est délicate ; il est vivement conseillé, pour éviter d’en tirer des conclusions erronées, de consulter les références.

Sauf mention contraire, les valeurs sont annuelles avant 1999, trimestrielles ou mensuelles ensuite. Pour les trimestres ou les mois les plus récents, on utilise parfois des valeurs
provisoires.

Les graphiques peuvent étre reproduits, pourvu qu'ils le soient intégralement, sans ajout ni omission, et pourvu que la source figurant sous chacun d’eux soit intégralement reproduite,
accompagnée du lien http://www.igedd.developpement-durable.gouv.fr/prix-immobilier-evolution-a-long-terme-a1048.html.

J.Friggit - IGEDD. Les analyses présentées dans ce document sont celles de leur auteur et, en particulier, n’engagent pas 'lGEDD.


http://www.cgedd.fr/prix-immobilier-presentation.pdf
http://www.igedd.developpement-durable.gouv.fr/IMG/xls/valeur-immobilier-1800-2020_cle2abd1f.xls
http://www.igedd.developpement-durable.gouv.fr/prix-immobilier-evolution-1200-a1048.html
https://www.cgedd.fr/inxauseta-2022-friggit.pdf
http://www.cgedd.fr/loyer-revenu-2013.pdf
http://www.igedd.developpement-durable.gouv.fr/IMG/doc/house-price-France-UK-USA_cle2286ff.doc
http://www.igedd.developpement-durable.gouv.fr/IMG/doc/house-price-index-Paris-and-others-secular_cle7fed11.doc
http://www.igedd.developpement-durable.gouv.fr/IMG/doc/action-immobilier-friggit_cle2c92a9.doc
https://www.insee.fr/fr/statistiques?debut=0&theme=30&conjoncture=56
https://www.insee.fr/fr/information/4175280
https://www.insee.fr/fr/information/4175280
http://www.igedd.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/elasticite-prix-immobilier-nombre_cle093f5d.pdf
http://www.igedd.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/prix-maison-prix-appartement-2011_cle0ef7cf.pdf
http://www.igedd.developpement-durable.gouv.fr/IMG/doc/historique-droit-mutation-immobilier-friggit_cle57bea8.doc
http://www.igedd.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/Nombre-montant-ventes-depuis-1967_cle0c5f3e.pdf
http://www.igedd.fr/valeur-immobilier-2011-assiette-commentaire.doc
http://www.igedd.developpement-durable.gouv.fr/nombre-et-montant-des-ventes-a1003.html
http://www.igedd.developpement-durable.gouv.fr/nombre-et-montant-des-ventes-a1003.html
http://www.igedd.developpement-durable.gouv.fr/nombre-et-montant-des-ventes-a1003.html
http://www.igedd.developpement-durable.gouv.fr/nombre-et-montant-des-ventes-a1003.html
http://www.igedd.developpement-durable.gouv.fr/droits-de-mutation-immobiliers-par-a1652.html
http://www.cgedd.fr/nombre-vente-maison-appartement-ancien.xls
http://www.igedd.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/dette-immobiliere-2030-friggit_cle7496ca.pdf
http://www.cepii.fr/francgraph/bdd/villa/mode.htm

